Protokoét nr 4/2024
posiedzenia Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D”
w dniu 25 kwietnia 2024 r.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spodtdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” zostato zwotane przez
przewodniczagcego RN Wojciecha Kaminskiego i odbyto sie w siedzibie Spotdzielni w Warszawie przy
ul. Zgrupowania Zmija 7.

Obecni cztonkowie Rady Nadzorczej: Michat Adamski, Wojciech Kaminski, Jacek Kruk, Dariusz
Krzesniak, Ewelina Kucinska-Deres, Paulina Marcinkiewicz, Janusz Targowski, Tomasz Wisniewski,
Janusz Wojtal i Rafat Zurkowski.

Obecni cztonkowie Zarzadu: Teresa Kaminska i Jerzy Brzozowski.

Lista obecnosci stanowi zat. nr 1 do oryginatu protokotu.

Ad 1.
Otwarcie obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” otworzyt przewodniczacy RN
p. Wojciech Kaminski, ktéry powitat obecnych, a nastepnie poinformowat, ze zebranie Rady zostato
zwotane prawidtowo i jest zdolne do podejmowania uchwat w sprawach objetych porzadkiem obrad.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie zgtosili zastrzezen do prawidtowosci zwotania zebrania.

Ad 2.
Przyjecie porzadku obrad.
Proponowany porzadek obrad stanowi zat. nr 2 do oryginatu protokotu.

Rada Nadzorcza w gtosowaniu: 10 gtoséw ,,za” przyjeta nastepujacy porzadek obrad posiedzenia.

1. Otwarcie obrad.

2. Przyjecie porzadku obrad.

3. Przyjecie protokotu nr 3/2024 posiedzenia plenarnego w dniu 21 marca 2024 .

4. Informacje Przewodniczacego RN i Przewodniczacych Komisji RN.

5. Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezgcej dziatalnosci Spétdzielni, w tym omdwienie sprawy
ustawienia szlabanu przez SM ,,Wardom”.

6. Informacja Zastepcy Prezesa nt. biezgcych remontéw.

Dyskusja i podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia zmian w Regulaminie rozliczania kosztow
centralnego ogrzewania i cieptej wody w Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D”.

8. Dyskusja i podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia Regulaminu przeprowadzania przegladow
technicznych budynkdw w Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D”.

9. Sprawy whniesione.

10. Whnioski w sprawie porzadku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.
11. Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

12. Sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej i Zarzadu.

13. Zakonczenie obrad.



Ad 3.
Przyjecie protokotu nr 3/2024 posiedzenia plenarnego w dniu 21 marca 2024 r.

Pan Dariusz Krzesniak odnidst sie do zapisu na str. 3: ,Za rok 2023 do rozliczern — do doszacowana
przyjeto mediane zuzycia, ktéra wynosita 0,22 GJ/m?, a z regulaminu wynika, ze nalezy przyjgé¢
$rednig. Jest to kolejna kwestia, ktdrg nalezy doprecyzowaé w regulaminie.”. Stwierdzit, ze regulamin
mowi o Sredniej, a nie o medianie i zapytat, czy jest to btgd w wypowiedzi, czy jest to odstepstwo od
regulaminu? Pani Teresa Kaminiska wyjasnita, ze tak naprawde nie jest to, ani mediana ani $rednia.
Opis wyliczen, po ustaleniu z informatykiem zostat przekazany Radzie Nadzorczej na pismie. Jest to
Srednia z jakiego$ przedziatu — s$rednia kwalifikowana. Ustalono, ze w protokole nr 3/2024 zapis
pozostanie bez zmian, a w protokole dzisiejszego posiedzenia bedzie wyjasnienie.

Pan Jerzy Brzozowski zgtosit poprawke do zapisu na str. 2. W protokole jest zapis, ze obecnie
Spétdzielnia pfaci 250 tys. zt rocznie za moc zamdéwiong, a powinno by¢ 205 tys. zt.

Innych uwag nie zgtoszono.

Rada Nadzorcza w_gtosowaniu: 8 gtoséw ,za”; 2 gtosy ,wstrzymujgce” przyjeta z poprawkami
protokdt nr 3/2024 posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 21 marca 2024 r.

Ad 4.
Informacje Przewodniczgcego RN i Przewodniczgcych Komisji RN.

Przewodniczacy RN p. Wojciech Kaminski poinformowat, ze od tego posiedzenia bedzie prosit Zarzad
o informacje nt. wykonania lub stanu realizacji zalecern Rady Nadzorczej w poszczegdlnych sprawach.

Sprawy zgtoszone na posiedzeniu w marcu 2024 r.
1. Sprawa docieplenia instalacji centralnego ogrzewania.

Rada Nadzorcza ustalita, ze Spétdzielnia wystepujgc z zapytaniem ofertowym do wykonawcy
powinna mie¢ wiedze, nt. optacalnosci i celowosci tych robdt i da¢ odpowiedz na pytanie, czy
wykonana praca bedzie miata sens i przyniesie oczekiwany rezultat (rachunek ekonomiczny).
Pani Teresa Kaminska poinformowata, ze rozmawiata z p. XXXXX nt. wykonania takiej analizy, ale
niestety dziatanie nalezy odtozy¢ na pdzniej, poniewaz p. XXXXXa nie dysponuje wolnym czasem.
Nastepnie stwierdzita, ze w ocenie Zarzadu nie nalezy spieszy¢ sie
z dociepleniem instalacji, poniewaz warto zaczekaé na efekty podjetych dziatan tzn. wykonano
regulacje centralnego ogrzewania — czujek, zmniejszono temperature - krzywa grzania, obecnie
automatyka daje mozliwo$¢ zmniejszenia obiegu cieptej wody w nocy (od 24.00 do 4.00 rano
krazenie bedzie mniejsze).

2. Sprawa prezentacji zuzycia ciepta w formie graficznej.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z 7 grudnia 2021 r. zakres
przekazywanych uzytkownikom lokali informacji dotyczacych rozliczen kosztow zakupu ciepta dla
uzytkownikéw lokali zaopatrywanych w energie cieplng, chtodniczg lub ciepta wode uzytkowa
z centralnego Zrédfa w budynku wielolokalowym, o ktérych mowa w art. 45c ust. 1 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne, obejmuje dla rozliczed przy wykorzystaniu wskazan
cieptomierzy dla lokalu - poréwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie
poprzedniego roku w formie graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy
klimatycznej, w ktérej znajduje sie budynek — w okresie letnim i w okresie zimowym”. Czy Zarzad
przygotowuje sie do takiej prezentacji rozliczen? Pani Teresa Kaminska poinformowata, ze Zarzad
nie podjat dziatan w tym kierunku. Z rozmowy z p. XXXXX wynika wprost, ze dziatanie to jest
niecelowe - zgodnie z ustawag ogrzewanie pojedynczego lokalu ma byé porédwnywane
z planowang temperaturg dla obiektu. Pan Dariusz Krzesniak stwierdzit, ze do Rady Nadzorczej
powinna naleze¢ decyzja, czy Zarzad (pomimo swojego stanowiska) powinien realizowac
obowigzujgce przepisy prawa. Zaproponowat, aby komisja techniczna RN zastanowita sie nad tym
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problemem. Pan Tomasz Wisniewski poinformowat, ze temat zostanie przedyskutowany na
posiedzeniu komisji, nie mniej osobiscie nie uwaza, aby w chwili obecnej prezentacja rozliczenia
w formie graficznej stanowita priorytet.

Sprawa przygotowania przez Zarzad projektu Regulaminu konserwacji i przegladdw.

Projekt regulaminu zostat przygotowany i bedzie przedmiotem dyskusji na dzisiejszym
posiedzeniu.

Sprawa sposobu prezentacji informacji dot. wykonania planu remontéw.

Informacja przekazywana Radzie Nadzorczej w formie tabeli ma zosta¢ rozszerzona o dwie
dodatkowe kolumny zawierajgce informacje nt. procentu (%) wykonania robét i faktycznie
poniesionych kosztédw. Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze materiat jest w przygotowaniu.

Sprawa tablicy.

Na tablicy wywieszany bytby wykaz spraw omawianych przez Rade Nadzorcza. Wykaz ten
powinien byé na biezgco uzupetniany o nowe tematy, a sprawy zatatwione bytyby wykreslane.
Pani Teresa Kaminska poinformowata, ze nie podjeta w tej sprawie zadnych dziatan.

W wyniku dyskusji (na wniosek p. Dariusza Krzesniaka) jednogtosnie ustalono, ie efektem
kazdego posiedzenia Rady Nadzorczej bedzie lista spraw, ktore Rada Nadzorcza zlecita do
wykonania Zarzagdowi. Na poczatku kazdego posiedzenia Rady Nadzorczej lista spraw powinna
by¢ weryfikowana — stan realizacji spraw. Lista spraw bedzie prowadzona w formie
elektronicznej i dostepna dla wszystkich cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

Przewodniczacy komisji technicznej p. Tomasz Wisniewski poinformowat, ze 15 kwietnia odbyto
sie zebranie komisji, na ktdrym omawiane byty sprawy zwigzane z Regulaminem rozliczania
ciepta. Podczas omawiania pkt. 7 komisja bedzie wnioskowata o dokonanie zmian w regulaminie.
Jako przyktad podat zmiane w rozdz. Il lit.B pkt 1, gdzie nalezy wykreslic korncowke zdania, ze
minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta okreslony na podstawie art. 7 ust.2 pkt. 1 ustawy Prawo
budowlane z dnia 7.07.1994 z pdzniejszymi zmianami), poniewaz zapis odnosi sie do
podzielnikéw ciepta. Najwiecej kontrowersji budzita kwestia, jak wyglada algorytm obliczen.
W regulaminie np. znajduje sie zapis, ze koszty te stuzg jako podstawa do dalszych wyliczen.
Komisja chciata mie¢ petng wiedze i dlatego poprosita Zarzad o wyjasnienia.
Pkt 7 ppkt 4 obecnego regulaminu stanowiacy, ze Srednie zuzycie energii cieplnej w Spétdzielni
oblicza sie na podstawie odczytu licznikdw indywidualnych w GJ, w przedziale od 25% do 180%
indywidualnego zuzycia, dzielgc przez powierzchnie lokali przyjetych do wyliczen jest
niezrozumiaty i dlatego jest propozycja zmiany. Nalezy zapisaé, ze Srednie zuzycie energii cieplnej
w Spétdzielni, o ktérym mowa w pkt. 3, oblicza sie dwuetapowo. W pierwszym etapie suma
odczytow wszystkich licznikdw indywidualnych jest dzielona przez taczng powierzchnie uzytkowa
lokali. W drugim etapie pomija sie lokale ze zuzyciem ponizej 25% i powyzej 180% sredniej
wyliczonej w pierwszym etapie. Suma tak skorygowanego zuzycia podzielona przez skorygowang
powierzchnie daje w wyniku $rednie zuzycie energii cieplnej w Spoétdzielni.

Pan Tomasz Wisniewski stwierdzit, ze zapisy regulaminu muszg by¢ jednoznaczne i zrozumiate
i dlatego zaproponowat, ze po dzisiejszym posiedzeniu przygotuje zmiany do regulaminu, ktére
zostang przekazane do wszystkich cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu. Cztonkowie Rady, ktorzy
majg propozycje zmian powinni przesta¢ je w formie elektronicznej (do p. T. Wisniewskiego).
Do dyskusji nt. regulaminu i podjecia uchwaty Rada Nadzorcza powinna wrdéci¢ na nastepnym
posiedzeniu.

Pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej nie zgtosili sprzeciwu do propozycji p. T. Wisniewskiego.

Przewodniczagca komisji rewizyjnej p. Ewelina Kucinska-Deres poinformowata, ze komisja
oczekuje na przestanie sprawozdania finansowego Spotdzielni za rok 2023.
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Ad 5.

Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezacej dziatalnosci Spoétdzielni, w tym omowienie sprawy
ustawienia szlabanu przez SM ,Wardom”.

Pani Teresa Kaminska przedstawita nastepujgce informacje:

1.

Trwajg prace nad sprawozdaniem finansowym Spétdzielni za rok 2023. Do uzgodnienia pozostaty
dwie pozycje.

Spoétdzielnia zamierza zakupi¢ urzadzenie do odsniezania, zamiatania itp. prac, ktére bedzie
wykorzystywane do prac porzadkowych na terenie Spétdzielni, w tym ulicy Zgrupowania Zmija.

Wczoraj zostat wymieniony piasek w piaskownicach.

Pani prezes Kaminska poinformowata, ze zostata zaproszona do Spoétdzielni WARDOM w sprawie
przywrdcenia - ustawienia szlabanu od ul. Zgrupowania Zyrafa. Problem polega na tym, ze
WARDOM chce kontrolowac ilos¢ wydawanych kart i dodatkowo wydawac karty wjazdowe
mieszkaicom SM Piaski ,D”, ale takie rozwigzanie jest nie do przyjecia. Karty wydawane
mieszkaricom SM Piaski ,D” bytyby przyporzadkowane tylko do ilosci miejsc postojowych
w garazach (140 szt.), co oznacza, ze uzytkownicy miejsc na ulicy nie mieliby mozliwosci ich
otrzymania. WARDOM proponuje takie rozwazenie wymiany miejsc postojowych na ul. Zgr.
Zmija 17A nalezacych do SM Piaski ,D” na miejsca nalezagce do SBM WARDOM przy budynku
Kochanowskiego 45A.

W wyniku dyskusji ustalono, ze propozycje Spoétdzielni WARDOM sg nie do zaakceptowania przez
SM Piaski ,,D”, ktéra proponuje, aby zachowa¢ obecny stan rzeczy. Jesli SBM WARDOM nie zgodzi
sie na te propozycje, zamiast szlabanu bedzie mogta zamontowaé¢ na miejscach postojowych
np. zamykane pachotki uniemozliwiajgce parkowanie nieuprawnionym pojazdom.

Ad 6.

Informacja Zastepcy Prezesa nt. biezgcych remontéw.

Pan Jerzy Brzozowski przedstawit nastepujace informacje:

1.

Porecze przy schodach zewnetrznych — prace sg na etapie projektu, ktéry niebawem sie skoniczy
(projektantka przekaze projekt po majéwce). Pan Tomasz Wisniewski poinformowat, ze
z ogledzin schoddéw, w odniesieniu do projektu wynikajg takie wnioski, ze w ofercie Spétdzielnia
poprosi o wycene wykonania poreczy zaréwno ze stali nierdzewnej, jak i ocynkowania -
malowania proszkowego.

W tym roku (zgodnie z uchwalonym planem remontéw) bedg przeprowadzone nastepujgce
remonty: schody zewnetrzne, tynki wokét schodéw, kominki wentylacyjne, tarasy - do Spoétdzielni
wplynety trzy oferty. Ustalono, ze komisja techniczna spotka sie 7 maja br. o godz. 16.00 w celu
otwarcia ofert.

Rada Nadzorcza ustalita, ze do harmonogramu prac wykonywanych przez Spétdzielnie po zimie
nalezy dopisac¢ przeglad tarasow.

Na ukonczeniu sg prace zwigzane z monitoringiem. Po zakonczeniu prac (po dtugim weekendzie)
zostang zamontowane tabliczki informujace, ze teren jest monitorowany.

W ramach napraw biezgcych dokonano przegladu tawek i sprzetu na placach zabaw. Uzupetniane
sg ptytki elewacyjne na cokotach budynkéw. Zakupiono nowe lezaki.

Przy zejsciu do garazu (trzecia klatka po lewej stronie) pojawit sie grzyb - $ciana zostata
pomalowana preparatem grzybobdjczym.

Spotdzielnia wystapita o odszkodowanie od MPWiK za awarie na ul. Zgrupowania Zmija. Sad
wyznaczyt kolejnego biegtego, poniewaz MPWiK nie zgodzito sie z wyceng pierwszego biegtego.

Pan Janusz Targowski poruszyt nastepujgce tematy:
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— Zapytat, czy mieszkancy, ktérzy przeprowadzajg remonty w swoich mieszkaniach sktadajg
w Spotdzielni projekt remontu, poniewaz istnieje obawa, ze bez zgody Zarzadu mogg
wyburza¢ Sciany konstrukcyjne. Pani Teresa Kaminska w odpowiedzi poinformowata, ze
wszystkie duze remonty sg zgtaszane.

— Zapytat takze, jak mozna rozwigza¢ problem wjazdu na teren Spoétdzielni przez dostawcow
i kurierdw, ktorzy jezdzg z duzg szybkoscig? Zaproponowat, aby ustawic tablice informacyjng
ograniczajacg predkos¢ na zamknietym terenie. Pan Jerzy Brzozowski stwierdzit, ze na
bramie wjazdowej jest znak ograniczajgcy predkosé¢ do 5 km/h, ale dodatkowo ochrona moze
zwracaé uwage na koniecznos¢ ograniczenia predkosci.

Ad 7.

Dyskusja i podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia zmian w Regulaminie rozliczania kosztéw
centralnego ogrzewania i cieptej wody w Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D”.

Punkt zostat przeniesiony na nastepne posiedzenie Rady Nadzorcze;.

Ad 8.

Dyskusja i podjecie uchwaty w sprawie uchwalenia Regulaminu przeprowadzania przegladéw
technicznych budynkéw w Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D”.

Pan Wojciech Kaminski poinformowat, ze zgodnie z zaleceniem na poprzednim posiedzeniu Rady
Nadzorczej zostat przygotowany projekt regulaminu przeprowadzania przeglagddéw. Zatgcznikami do
tego regulaminu jest wykaz czynnosci wykonywanych przez Zarzagd w ramach przeglagdéw przed zima
i po zimie.

Podczas dyskusiji nad projektem Rada Nadzorcza zgtosita uzupetnienie do zatgcznika nr 2 (po zimie)
poprzez dopisanie, ze jako poz. 17 bedzie wykonywany przeglad taraséw.

Rada Nadzorcza w gtosowaniu: 8 gtoséw ,za” podjeta uchwate nr 1/2024 w sprawie uchwalenia
Regulaminu przeprowadzania przeglagdow technicznych budynkéw w Spoétdzielni Mieszkaniowej
Piaski,D”.

Uchwata nr 1 stanowi zat. nr 3 do protokofu.

Ad 9.
Sprawy whniesione.

— Pan Tomasz Wisniewski poprosit o rozeznanie kosztéw malowania balustrad i ogrodzenia — prace
powinny zosta¢ wykonane w 2025 r.

— Pan Janusz Wojtal poinformowat, ze przeanalizowat kwestie mocy zamdwionej i z analizy tej
wynika, ze Spotdzielnia moze rocznie zaoszczedzi¢ nawet 100 tys. zt. W zimie zapotrzebowanie na
ciepto jest wieksze niz latem. Dodatkowo powinien by¢ ,zapas mocy”. Spétdzielnia ma prawo
dwa razy w roku zmieni¢ zapotrzebowanie na moc zamdwiong (zima byftaby wieksza, a latem
mniejsza). Do analizy przyjeto zuzycie w GJ z dwunastu lat, a wynika z niej, ze Spoétdzielnia
potrzebuje mocy na poziomie 1 MW, a w miesigcach zimowych zamawia 1,5 MW. Zapas ten
obowigzuje takze latem, kiedy zapotrzebowanie wynosi ok. 0,5 MW.

Pani Teresa Kaminska poinformowata, ze moc zamdéwiona moze by¢ zmieniana raz w roku,
whiosek mozna ztozy¢ do korica marca.

— Innych spraw wniesionych nie byto.
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Ad 10.
Whioski w sprawie porzagdku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Ustalono, ze na nastepnym posiedzeniu Rada Nadzorcza zajmie sie sprawami biezgcymi, Walnym
Zgromadzeniem, sprawozdaniem finansowym, Regulaminem rozliczenia ciepta, przyjeciem
sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej.

Ad 11.
Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Rada Nadzorcza ustalita termin nastepnego posiedzenia na 23 maja 2024 r. - godz. 17.00.

Ad 12.
Zakonczenie obrad.

Pan Wojciech Kaminski podziekowat wszystkim cztonkom Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniu
i zakonczyt obrady w dniu 25 kwietnia 2024 r.

Na tym protokdt zakonczono.

Protokdt sporzadzita Dorota Hajkiewicz

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Jacek Kruk Wojciech Kaminski

Zataczniki do oryginatu protokotu 3 szt.:

1. Lista obecnosci.
2. Proponowany porzadek obrad.
3. Uchwata nr 1/2024.
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